Brf Navet 3 pa Lindholmen
769620-4689

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Navet 3 pa Lindholmen

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhadll kan medféra att nya Ian
behovs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2011 och 2044.

Inga storre underhall ar planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppldta
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2009-08-31. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2010-08-17
och nuvarande stadgar registrerades 2010-03-01 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsforening.

Foreningen ar medlem i samfallighetsféreningen Vimpeln. Féreningens andel ar 25 procent. Samfalligheten férvaltar
garden och garage.

Styrelsen

Haris Balic Ledamot
Julios Fleten Ledamot
Bo Nilsson Ledamot
Martin Wilhelmsson Ledamot
Carl-Henrik Lundin Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 8 protokollférda sammantraden.

Revisor
Hans Jonasson Ordinarie Extern Frejs Revisorer AB
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Valberedning
Malin Hane Hagstrom Sammankallande
Per Rosén

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2018-04-19.

Brf Navet 3 pa Lindholmen
769620-4689

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
LINDHOLMEN 31:2 2011 GOTEBORG

Fullvardesforsakring finns via IF.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2010 - 2011 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vardearet ar 2011.

Byggnadens totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 4 651 m?, varav 4 466 m2 utgdr lagenhetsyta och 185 m?2 utgoér

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Féreningen upplater 62 lagenheter med bostadsratt samt 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

21
13

23

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Restaurang 185 m? 2020

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Foreningen ar obligatoriskt momsregistrerad for uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgaster.

Gemensamhetsutrymmen

1 st gastrum
Relax med bastu
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Teknisk status

Brf Navet 3 pa Lindholmen
769620-4689

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2011 och stracker sig fram till 2044.

Underhallsplanen uppdaterades 2015.

Nedanstdende underhall har utférts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
Extra stadning av trapphusvaggar 2018

och golv

uppfréschning av gastrum 2018

Kontroll av yttertak 2018 Arligen
uppdatering av elektroniska dérrar 2018

OVK-besiktning 2018

Byte av armatur trapphus 2018

Uppdatering av infosystem 2018

Planerat underhall Ar Kommentar
Resning o t&dmning 2019 Arligen
dagvattenbrunnar

Tillsyn och smérjning av beslag och 2019 Arligen
gangjarn fonster o dorrar

Motionering ventiler varme o 2019 Arligen
tappvattensystem

Rengdring av hangrannor stupror 2019 Arligen
Kontroll av yttertak 2019 Arligen
VVCpumpbyte 2020

Styrning DUC elektronik 2021

Cirkulationspump Radiatorkrets 2022

Varmepump, byte 2022

Spolning av avlopps, dagvatten och 2022 Tidigarelagd pa grund av problem
draneringsledning

Energideklaration 2023

Varmeventiler 2023

Draneringspump markvatten 2023

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och Gvriga avtal.

Avtal Leverantor
Ekonomisk férvaltning SBC

Teknisk forvaltning SBC/Esplanad
TV/Telefoni/Bredband ComHem
Stadning av gemensamma ADA Servicepartner
utrymmen

El Din El

Service hissar Schindler Hiss
Kontroll av hissar Inspecta

Lan Swedbank
Serviceavtal APTUS Passer- och Paralarm
bokningssystem

Fastighetsforsakring IF

Vatten och avlopp Goteborgs Stad
Brandskydd Presto
Fjarrvarme Goteborg Energi
Fiber ITUX

Varmepumpanldggning

Kungalvs rorlaggeri AB
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Foéreningens ekonomi

Brf Navet 3 pa Lindholmen
769620-4689

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3 456 644 2743143
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 3995 478 3995453
Finansiella intakter 146 229
Okning av kortfristiga skulder 9 063 231 247

4004 688 4226 929
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1647 511 1706 204
Finansiella kostnader 1517 285 1409 441
Okning av kortfristiga fordringar 23930 1783
Minskning av langfristiga skulder 396 000 396 000

3584726 3513428
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 3 876 605 3456 644
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 419 961 713 501
*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader

Kapital-

kostnader

M%

Ovriga
intakter
4%

Hyror
Arsavgifter 13%

83%

Avskriv-
ningar
14%

Reparationer

3%
Periodiskt
/\ underhall
1%

Taxebundna
kostnader
15%

Fastighets-
avgift
1%

Ovrig drift
25%

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de forsta fem aren och de déarpa féljande fem aren betalas halv avgift.
Detta utgar fran foreningens nybyggnadsar. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Problemen med vattenlackage in i ldagenheter fortsatter. Vi har under aret gatt igenom tillsammans med Hokerum de
lackage som har uppstatt och vi ser annu ingen 16sning pa problemet. Fér narvarande verkar det dock ha varit
torrlagt och under tiden vi vantar pa att fa bekraftelse arbetar styrelsen med att 6ka patryckningarna pa Hékerum.
Vi har ocksa haft flera méten med var besiktningsman, Jan Volstedlund som gér en riktigt bra insats med att bevaka
vara intressen nar det galler fasad och byggnad.

De handelser som kan ndmnas som vasentliga ar:

Obligatorisk ventilationskontroll &r genomférd. Nasta tillfalle &r 2024

Reparation och uppdatering av féreningens informationssystem

Reparation av elektroniska dérrar

Utbyte av samtliga belysningsarmaturer i trapphusen

Containerdag tillsammans med Navet 2

Storstadning av trapphusen.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 62 st
Overlatelser under aret: 8 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 7 st

Overltelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av séljare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets bdrjan: 96
Tillkommande medlemmar: 10

Avgadende medlemmar: 11
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 95

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 740 740 678 678
Hyror/m2 hyresrattsyta 1068 1063 1004 1001
Lan/m2 bostadsrattsyta 13320 13409 13 498 13586
Elkostnad/m? totalyta 25 26 27 26
Varmekostnad/m?2 totalyta 42 35 39 41
Vattenkostnad/m? totalyta 24 25 29 27
Kapitalkostnader/m? totalyta 326 303 295 313
Soliditet (%) 66 66 66 66
Resultat efter finansiella poster (tkr) 325 372 367 317
Nettoomsattning (tkr) 3993 3991 3716 3723

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 466 m2 bostader och 185 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital

Brf Navet 3 pa Lindholmen

Disposition av
féregaende
ars resultat

769620-4689

Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 116 165 000 0 0 116 165 000
Fond for yttre underhall 2043010 419 250 -183 447 1807 207
S:a bundet eget kapital 118 208 010 419 250 -183 447 117 972 207
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -63 987 -419 250 555 270 -200 007
Arets resultat 325239 325239 -371 823 371823
S:a fritt eget kapital 261 252 -94 011 183 447 171 816
S:a eget kapital 118 469 262 325 239 0 118 144 023
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
arets resultat 325239
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 355 263
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -419 250
summa balanserat resultat 261 252
Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas 45 362
att i ny rakning 6verfors 306 614

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrékning med noter.
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Brf Navet 3 pa Lindholmen
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 3992 908 3990 663
Ovriga rérelseintakter Not 3 2 570 4790
Summa rorelseintakter 3995478 3995 453
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 230748 -1 321 871
Ovriga externa kostnader Not 5 -292 273 -262 633
Personalkostnader Not 6 -124 491 -121 700
Avskrivning av materiella Not 7 -505 589 -508 215
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -2 153 100 -2214 419
RORELSERESULTAT 1842 378 1781035
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 146 229
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 517 285 -1 409 441
Summa finansiella poster -1517 139 -1409 212
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 325 239 371 823
ARETS RESULTAT 325239 371823
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 175 027 429 175 529 371
Inventarier Not 9 16 712 20 358
Summa materiella anlaggningstillgangar 175 044 141 175 549 730
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 175 044 141 175 549 730
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 8 0
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10 3931770 3487 887
Summa kortfristiga fordringar 3931778 3 487 887
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3931778 3 487 887
SUMMA TILLGANGAR 178 975 919 179 037 617
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Brf Navet 3 pa Lindholmen
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 116 165 000 116 165 000
Fond for yttre underhall Not 11 2 043010 1807 207
Summa bundet eget kapital 118 208 010 117 972 207
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -63 987 -200 007
Arets resultat 325239 371823
Summa fritt eget kapital 261 252 171 816
SUMMA EGET KAPITAL 118 469 262 118 144 023
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 59 093 000 59 489 000
Summa langfristiga skulder 59 093 000 59 489 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 396 000 396 000
kreditinstitut

Leverantorsskulder 157 775 190 503
Skatteskulder 108 730 67 314
Ovriga skulder 110 820 110 392
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 640 332 640 385
intakter

Summa kortfristiga skulder 1413 657 1404 594
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 178 975 919 179 037 617
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 200 ar 200 ar
Inventarier 10 ar 10 ar
Passersystem 10 ar 10 ar
Dérrautomatik 10 ar 10 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2018 2017
Arsavgifter 3 304 841 3 304 841
Hyror lokaler momspliktiga 197 492 196 676
Hyror garage moms 3600 3600
Hyror parkering 318 700 323750
Bredbandsintakter 133 920 133920
Varmeintakter 20 000 20 000
Avgift andrahandsuthyrning 3033 0
Gastlagenhet 11 250 7 800
Oresutjamning 72 76
3 992 908 3990 663
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Aterbaring forsakringsbolag 0 4790
Ovriga intakter 2 570 0
2570 4790
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Brf Navet 3 pa Lindholmen

Not4  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestallning 690 2529
Stadning entreprenad 74 573 75 808
Sotning 9 375 0
OVK Obligatorisk Ventilationskontroll 68 620 0
Hissbesiktning 3310 2 666
Gemensamma utrymmen 1033 0
Garage 0 22 243
Gard 0 2 146
Serviceavtal 34 656 56 507
Forbrukningsmateriel 14 806 12 506
Brandskydd 11 826 30 384
Fordon 200 0
219 089 204 790
Reparationer
Brf Lagenheter 0 2 300
Entré/trapphus 11 099 0
Las 0 19176
Varmeanlaggning/undercentral 0 9921
Ventilation 20 192 5236
Elinstallationer 44 082 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 4136 0
Bredband 0 4021
Hiss 16 308 41203
Garage/parkering 0 16 121
95 816 97 979
Periodiskt underhall
Byggnad 45 362 0
Hiss 0 158 803
Balkonger/altaner 0 24 644
45 362 183 447
Taxebundna kostnader
El 116 649 121 586
Varme 195 357 162 826
Vatten 113 167 115774
Sophdmtning/renhalining 104 221 101 156
Grovsopor 3871 0
533 265 501 341
Ovriga driftkostnader
Forsakring 38 074 35517
Samfallighetsavgift 108 414 108 414
Kabel-TV 136 021 136 359
282 509 280 290
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 54 706 54 024
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1230 748 1321871
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Kreditupplysning 3437 1224
Tele- och datakommunikation 4 090 4 060
Juridiska atgarder 6 639 0
Inkassering avgift/hyra 9518 3825
Revisionsarvode extern revisor 22 150 0
Foreningskostnader 30 703 48 859
Fritids- och trivselkostnader 4525 0
Forvaltningsarvode 191 816 185 281
Forvaltningsarvoden 6vriga 0 4173
Administration 5596 9210
Korttidsinventarier 5378 0
Konsultarvode 2 300 0
Bostadsratterna Sverige Ekonomisk Férening 6120 6 000
292 273 262 633
Not6  PERSONALKOSTNADER 2018 2017
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft nagon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 88 250 93 000
Loéner 6478 0
Sociala kostnader 29 763 28 700
124 491 121 700
Not7  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnad 460 420 460 420
Forbattringar 28 390 28 390
Markinventarier 13133 15759
Inventarier 3 646 3 646
505 589 508 215
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan 178 390 693 178 390 693
Utgaende anskaffningsvarde 178 390 693 178 390 693
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan -2 861 322 -2 356 753
Arets avskrivningar enligt plan -501 942 -504 569
Utgaende avskrivning enligt plan -3 363 264 -2 861 322
Planenligt restvarde vid arets slut 175 027 429 175 529 371
| restvardet vid drets slut ingar mark med 85 944 000 85 944 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 78 329 000 78 329 000
Taxeringsvarde mark 42 000 000 42 000 000
120 329 000 120 329 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 119 000 000 119 000 000
Lokaler 1329 000 1329 000
120 329 000 120 329 000
Not 9 INVENTARIER 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan 36 463 36 463
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 36 463 36 463
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan -16 105 -12 458
Arets avskrivningar enligt plan -3 646 -3 646
Utrangering/férsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -19 751 -16 104
Redovisat restvarde vid arets slut 16 712 20 359
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 55 165 26 446
Klientmedel hos SBC 3 876 605 3 456 644
Inkasso 0 4797
3931770 3 487 887
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Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid arets bérjan 1807 207 1430400
Reservering enligt stadgar 419 250 419 250
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -183 447 -42 443
Vid arets slut 2043010 1807 207

Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rantesats Belopp Belopp Villkors-

2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag

Swedbank 1,870 % 20 620 000 20 620 000 2023-09-25

Swedbank 2,500 % 20 620 000 20 620 000 2027-09-24

Swedbank 3,320 % 18 249 000 18 645 000 2020-09-25
Summa skulder till kreditinstitut 59 489 000 59 885 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -396 000 -396 000
59 093 000 59 489 000

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 57 509 000 kr.

Not 13  STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31

Fastighetsinteckningar 62 063 000 62 063 000

Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden 77 500 77 500

Sociala avgifter 24 350 24 350

Ranta 242 789 240 684

Avgifter och hyror 295 693 297 851

640 332 640 385
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Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Vi har inga planerade st6rre underhallsarbeten for 2019. Daremot kommer vi att verka
for att installera markis for uteplatsen hos Restaurang Mimolett.

Vi kommer dven att foresla for stdmman att pabdrja forstudie for inbyggnation av
garden.

Styrelsens underskrifter

GOTEBORG den Q?; sl 2019
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Haris Balic
Ledamot 7 y
F . ;//J?
_ 4 / 1/
/Bo Nilsson /' Leif Martin Wilhelmsson
| Ledamot ';" Ledamot
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Min revisionsberattelse har lamnats den 4 / 3 2019
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Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i Brf Navet 3 pa Lindholmen
Org.nr 769620-4689

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Brf Navet 3 pa Lindholmen for rékenskapsaret 2018.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vasentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 2018-12-31 och av
dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdimman faststiller resultatrakningen och balansrdkningen fér
foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i
férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som de bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens férmaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, ndr sa ar tillimpligt, om férhallanden som kan péverka férmagan
att fortsatta verksamheten och att anvédnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte

innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag, och att

lamna en revisionsberédttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av

sdakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
g
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alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvédndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgdrder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och andamalsenliga for att utgbra en grund fér
véra uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre
in for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig information eller dsidosdttande av intern
kontroll.

- skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision fér att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av drsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsdtta verksamheten.

- utvdrderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sdtt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Vi méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

_
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FREJS

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Brf
Navet 3 pa Lindholmen fér rakenskapsaret 2018 samt av forslaget till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa n&got annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
darmed vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen. A
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Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig fraimst pa revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle
ha sdrskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg den 29 mars 2019

Frejs Revisorer AB

ACVV VAN )\/ A TN

Hans Jonassorﬁ
Auktoriserad revjsor
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